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ter Dattrait fiscal. 11 opére un boule-
versement.

Un non-sens architectural

Le dispositif Malraux autorise
les contribuables qui réhabilitent
un immeuble situé dans certaines
zones délimitées en vue de leur
location a déduire de leurs revenus
les dépenses engagées a cette occa-
sion, et ce sans limitation. -

Le projet de loi de finances pour
2009 prévoit de plafonner le mon-
tant des dépenses déductible a
140.000 euros. Et lorsque I'immeu-
ble est situé dans une zone de pro-
tection du patrimoine architectural
urbain et paysager (ZPPAUP), les
dépenses ne seront retenues que
pour les trois quarts de leur mon-
tant dans la limite annuelle de
100.000 euros. « Le plafonnement des
dépenses déductibles ne permettra
plus de réaliser d’opérations
Malraux sur des immeubles compo-
sés de grands appartements, déplore
Stéphane Gianoli, président de la

Plafonné a 140,000 €

Moatast pour un immeuble situé
dans un secteur sauvegardé, et

des dépenses Sans limitation 2 75 % dans la limite annuelle
déductibles de 100.000 € pour un immeuble

situé dans une ZPPAUP
Locations attorisées locaue  usage dhabitaion | 1262 "5ege Shaptation
Durée de location Au moins six ans Au moins neuf ans

Le plafonnement de I'avantage fiscal a été compensé par un certain nombre
d’aménagements réclamés par les professionnels.

Financiéere Magellan Comme tou-
Jours, lorsqu on plafonne le montant
des investissements, on incite les par-
ticuliers @ ne s’intéresser qu’aux
logements de petite taille. Cela pour-
rait conduire a charcuter les immeu-
bles @ rénover. » Un non-sens, alors
que le dispositif Malraux vise a pré-
server les immeubles des centres-
villes historiques.

La reforme actuellement en dis-
cussion prévoit d’autres modifica-
tions substantielles du régime.
« Seules les opérations déclarées
d’utilité publique seront désormais

eligibles au dispositif Malraux,
poursuit Stéphane Gianoli. Cette
mesure n'est pas particulierement
choguante, méme si elle risque de
compliquer les démarches. En revan-
che, elle rend nécessaire l'obtention
d’un permis de construire. Compte
tenu de ces nouvelles obligations, les
opérateurs ne seront pas en mesure
de lancer d’opérations avant au
moins un an, délai nécessaire pour
obtenir les autorisations adminis-
tratives. » Enfin, la durée minimum
de location des logements passe de
six a neuf ans.
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Seuls 10Caux U ndopitauwon. «oun va
voir refleurir les commerces en pled
d’immeuble », se réjounit un profes-
sionnel.

Enfin, la loi supprime la notion
d’initiative des travaux. « e fisc
considérait que les travaux devaient
étre a Uinitiative des propriétaires.
Ce qui interdisait par exemple aux
promoteurs de proposer des pro-
grammes clés en main, voire de mon-
trer les plans des futurs logements.
Cette réforme va simplifier, voire
sécuriser les montages », explique
Stéphane Gianoli.

Les contribuables qui vou-
draient bénéficier une derniére fois
du régime Malraux avant plafonne-
ment doivent se dépécher. Il faut
étre en 2008 non seulement proprié-
taire du bien, mais avoir répondu a
un premier appel de fonds et déposé
le permis de construire. « L incita-
tion fiscale ne doit pas étre le seul
moteur de l'opération, met toutefois
en garde Stéphane Gianoli. Il s’agit
avant tout d’une acquisition immobi-
liere, avec tout ce que cela implique. »

Frédéric Durand-Bazin



