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Régime fiscal

Une partie de la valeur du bien
immobilier peut étre amortie (50%
sur 9 ans pour le Robien et de 50 &
65% pendant neuf, douze ou quinze
ans pour le Borloo). Le déficit foncier
s'impute sur le revenu global dans la
limite annuelle de 10.700€.

Le Borloo permet de bénéficier d'une
. déduction forfaitaire de 30% sur les
loyers pergus en contrepartie de
conditions de ressources maximales
. ‘du locataire.

Régles a respecter

Le bien doit &tre lou, & titre de
résidence principale; & un locataire
extérieur au foyer fiscal dans les
douze mois de I'achévement des
travaux. Les loyers sont plafonnés.
Notre avis

Le bien ne commence a étre amorti

qu'a sa livraison. Il est donc inutile de

signer en toute hate avant le

31 décembre. Assurez-vous que
I'opération présente un intérét et

que Vous ne surpayerez pas le bien
en contrepartie d'un avantage

fiscal qui dépendra de votre niveau
d'imposition : «L'idéal est d’étre
imposé a un taux marginal (TMI)

de 40%, estime Stéphane Gianoli,
président de la Financiére Magellan,
Si I'opération peut foutefois présenter
un intérét a partir d'un TMI de 30%,
il faudra étre encore plus vigilant

a ce que le prix du bien ne soit pas
exageéré. »

N'hésitez pas a vous déplacer pour
voir ol est situé le bien et vous
assurer de la demande locative. «//
faut jouer au locataire en appelant
soi-méme les agences immobiliéres»,
sourit Stéphane Gianoli,
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