nus, So1t ZUULU euros de loyers brut,
soit 20000 euros de salaires brut,
soit 20000 euros de dividendes brut.
Dans le premier cas, il lui reste, a la
fin de I'opération, 6540 euros en po-
che, dans le deuxieéme 9100 euros.
Dans le troisieme, 10700 euros!
Conclusion : investir dans I'immobi-
lier n’est pas rentable, compte tenu
d'une fiscalité globale (taxes loca-
les, prélévements sociaux et im-
pots) trés supérieure a la moyenne.
« Le président de la République a
découvert récemment que de trés
grandes sociélés ne payaient pres-
que pas d’impots. Moi, je veux: lui
Saire découvrir que de trés petils
propriétaires paient trop d’im-
pots! » explique Jean Perrin.

Il ne s’agit pasici de s'apitoyer surle
sort du « pauvre » propriétaire fon-
cier accablé d'imp6ts, mais de sou-

icit foncier

, ce mécanisme permet
mt des revenus fonciers
pot sur le revenu.

ligner qu’a défaut de réduire la fisca-
lité il est possible de réduire le
montant des loyers sur lesquels elle
s'appliquera. C'est d’autant plus ju-
dicieux que I'achat d’un bien immo-
bilier locatif intervient souvent en
pleine période d’activité profession-
nelle de I'investisseur, lorsque ses
revenus (et son taux marginal d'im-
position) sont par conséquent au
plus haut. Ainsi, le contribuable pris
en exemple par I'Unpi, s'il est im-
posé non plus a la tranche margi-
nale a 30%, mais 2 41 %, ne percevra
plus que 5220 euros (en loyers),
7670 euros (en salaires) et 10700 eu-
ros (en dividendes) pour les mémes
20000 euros supplémentaires. ..

Un mécanisme miracle

Le principe du déficit foncier, en
permettant de réduire les revenus
déclarés, réduit justement cette im-
position. Son principe est simple,
explique Philippe Gury, responsable
produits de la société de gestion
lyonnaise Avenir Finance : « Il
consiste a déduire chaque année
lintégralité de ses dépenses de réno-
vation de ses revenus fonciers, et,
au-dela, a déduire de ses revenus
globaux jusqu’a 10700 euros. »
Avantage : comme ce disposi-






