¢ joumdldes finances

Les bons produits pour réduire
son impot sur le revenu

Cette année, I'entrée en vigueur du plafonnement des niches fiscales complique la tache des contribuables

@® Comme chaque fin d’année, les
contribuables allergiques a I'imp6t
considérent d’un ceil bienveillant les
offres qu’ils regoivent des « défisca-
lisateurs ». Mais pas question de se
lancer a l'aveugle dans des opéra-
tions souvent mal adaptées a des
profils bien particuliers.

Un délai souvent trop court
pour I'immobilier

Le dispositif en pointe cette
année est sans conteste le régime
d’investissement locatif Scellier,
qui remplace avantageusement les
régimes Borloo et Robien. Ce systé-
me a été adopté au plus fort de la cri-
se financiére, en décembre 2008,
pour aider les promoteurs a liqui-
der leurs stocks d’invendus. En la
matiére, le but est atteint. I n’est
plus possible de trouver un pro-
gramme digne d’intérét. Mais plus
généralement, n'est-il pas trop tard
pour réduire la prochaine facture
fiscale ? Il faudrait investir avant la
fin de Yanneée, le fait générateur de
Tavantage étant la date d’achat du
logement, c’est-a-dire la signature
de I'acte authentique chez le notai-
re. Une procédure qui prend géné-
ralement entre deux et trois mois.

Il existe toutefois un moyen
d’investir cette année dans le Scellier
via les SCPI fiscales. Il s’agit de socié-
tés civiles qui acquiérent et gérent
pour le compte de leurs porteurs de
parts des immeubles locatifs. Les
épargnants bénéficient alors des
mémes avantages fiscaux que pour
un achat en direct, sans étre obligés
de placer des montants aussi impor-
tants (lire aussi notreédition du 12 sep-
tembre 2009 « Faut-il croire aux pro-
messes des SCPI de défiscalisation ?»).

Certains spécialistes de I'immo-
bilier haut de gamme peuvent enco-
re proposer des programmes
Malraux. Ce régime a pour objet de
favoriser la restauration des immeu-
bles de centre-villes historiques.
« 2009 est une année de transition,
explique Stéphane Gianoli, prési-
dent de la Financiére Magellan. Les
opérations pour lesquelles le permis
de construire a été deposé depuis le
Ier janvier 2009 ouvrent droit a une
réduction d’impot entrant dans le
champ d’application du plafonne-
ment des niches fiscales (lire égale-
ment ci-dessous), alors que pour les
opérations dont le permis de construi-
rea été déposé avant cette date, l'avan-
tage fiscal prend la forme d’une
déduction des revenus sans plafonne-
ment. »

11 est encore possible de trouver
sur le marché des Malraux « ancien-
nes générations », qui s’adresseront
en priorité aux contribuables ayant
de forts besoins de défiscalisation.
«Les deux régimes présentent la
méme rentabilité, mais la nouvelle
mouture permet 4 des contribuables
moins fortement imposés de s'intéres-
ser a ce type d’investissement », pour-
suit Stéphane Gianoli.

C’est également en fin d’année
que fleurissent les produits dont le
seul objet est d’accorder une ristour-
ne d’'impét & son souscripteur.

Des produits fiscaux

Tel est le cas en premier lieu des
Sofica. Les contribuables qui sous-
crivent au capital de ces sociétés de
financement du cinéma bénéficient
d’une réduction d’imp6t qui consti-
tue la seule rentabilité du produit.
« Au bout de cing ans, les sociétés ne
restituent en général que 80 @ 85 %

du montant investi», explique
Julien Vautel, président d’'Hedios
Patrimoine.

Jusqu’a présent réservées aux
seuls clients des banques privées,
elles se démocratisent par le biais de
platesformes Internet qui en assu-

rent la distribution. Le Girardin
Industriel reléve de la méme philo-
sophie. Le contribuable qui partici-
pe aufinancement d’un projet indus-
triel dans les DOM-TOM bénéficie
d’une réduction d’impét importante,
qui constitue par ailleurs la seule
rentabilité de I'opération, le bien
financé étant au bout de cing ans
vendu a l'industriel pour I'euro sym-
bolique (nous aurons l'occasion de
revenir prochainement sur ce disposi-
tif).

Les FIP et les FCPI, bien connus
des candidats a la défiscalisation,
présentent en revanche un tout
autre visage. Car au-dela delaréduc-
tion d’impét, il s’agit d’investir dans
une véritable classe d’actifs : le non-
coté (lire aussi notre édition du
24 octobre 2009 : « L’heure du bilan a
sonné pour les premiers FCPI »).
Mieux vaut donc ne pas consacrer &
ce type de placement plus de 10 a
15 % de son patrimoine financier,
peu importe que vous ne fassiez pas
le plein de réduction d’impot.

Enfin, dans un contexte ot le
financement des retraites devient
problématique, pourquoi ne pas
s’intéresser au plan d’'épargne
retraite populaire (Perp). Ce produit
ouvert a tous permet de se consti-
tuer tout au long de son activité un
capital qui se transformera en rente
viagére au moment de la retraite.
Comme il s’agit d'une déduction,
I’économie d’imp6t profitera
d’abord aux contribuables forte-
ment taxés.

Frédéric Durand-Bazin
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Avant d’investir dans un produit de défiscalisation, vous que 'opération est rentable sans avantage fiscal.

La réduction ou le crédit d’'impét ne doit étre que la cerise sur la gateau.

Prenez garde au plafonnement des niches

@ Avant de vous lancer & corps
perdu dans la défiscalisation de fin
d’année, assurez-vous gue vous
n'avez pas déja fait le plein d'avan-
tages fiscaux. C'est en effet cette
année qu’entre en vigueur le pla-
fonnement des niches fiscales. Le
montant cumulé des avantages
fiscaux ne peut plus excéder
25.000 euros, majoré de 10 % du
montant du revenu imposable. Ce
dispositif, qui ne concerne pas les
situations « subies » {demiparts
additionnelles de quotient familial,
déduction d’une pension alimen-
taire, dons aux ceuvres...), prend
en compte un certain nombre de
dépenses effectuées tout au long
de I'année et ouvrant droit 4 avan-
tage fiscal. Tel est le cas notam-
ment de I'emploi d’un salarié a
domicile, des intéréts d’emprunt
pour I'acquisition de la résidence
principale, des frais de garde des

enfants hors du domicile... Faites
d’abord le compte des réductions
d’impét dont vous pouvez déja
bénéficier afin de calculer votre
« disponible fiscal ». A noter gue ce
plafond n’est pas toujours opé-
rant. Un couple marié sans enfants
gagnant 150.000 euros paiera
35.175 euros d'impét. Le plafond
fixé a 40.000 euros (25.000 euros
+10 % de 150.000 euros) ne les
empéchera pas de ramener leur
impdt a zéro s'ils le souhaitent.
Enfin, tous les contribuables n’ont
pas intérét a réduire le montant de
leurs imp6ts. Ceux qui bénéficient
du bouclier fiscal bénéficient déja
d'un droit a restitution. Investir
dans des placements défiscali-
sants serait contre-productif puis-
que cela les éloignerait du seuil de
déclenchement du bouclier en
réduisant le montant de leur
impbt.



