«Ce n'est pas une obligation,

mais le fisc est plus confiant lors-
qu’il a affaire a une Aful »,
ajoute-t-il. C’est alors I"associa-
tion qui devient le maitre d’ou-
vrage et qui choisit les entrepri-
ses, Iarchitecte, commande les
travaux... Laencore, soyez vigi-
lant. Les plans ne doivent pas
exister avant la constitution de
I’Aful, ni les contrats avoir été
signés avec des intervenants.
«Un 130 m* avec une seule
chambre et une cuisine de 5 m?
ne se louera pas facilement ».
avertit Stéphane Gianoli.

H

LE CONSEIL DU SPECIALISTE
‘ Linvestisseur qui veut faire

une opération en Malraux
doit impérativement s'adresser a un
spécialiste. Le bouche-a-oreille est
une bonne méthode pour repérer le
bon professionnel. Il doit en outre étre
trés attentif au prix. Trop d'opérations en Malraux sont
surpayées, ce qui annule l'avantage fiscal. Il faut faire la
part des choses. UIn hon moyen est de comparer le hien
proposé a un autre, neuf et de qualité, bien placé dansla
ville et réservé a la résidence principale, les logements
étant généralement mieux entretenus. Il peut arriver
qu'une opération en Malraux soit, une fois les travaux
achevés, de 5 a 10 % plus cheére, mais pas de 20 ou 30 %
comme on le voit fréquemment. Tous les immeubles ne se
valent pas. Certains sont néanmoins exceptionnels et
justifient un prix légérement plus élevé. L} ]
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